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TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique & la commune de SAINT-CY- SUR-MENTHON.,

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

- Les articles R 111-2, R 111-3-2, R 111-4, R 11]-14-2, R111-15 et R 111-21 du Code de
I'Urbanisme.

- Les servitudes d'utilité publique mentionnées & l'annexe du plan.
- Les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autres législations concernant par exemple:

. Je sursis a statuer

. le droit de préemption urbain

. les vestiges archéologiques découverts fortuitement

. les réglements des lotissements avant qu’ils ne cessent de s’appliquer en application de
I"article R 315-44.1 du code de I'urbanisme

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan d'occupation des sols est divisé en zones urbaines et en zones
naturelles ou non équipées.

- Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions du titre II du présent réglement sont :

. la zone UB
. la zone UC
. la zone UX et le secteur UXa

- Les zones naturelles auxquelles s'appliquent les dispositions du titre Il du présent réglement
sont: ‘

.la zone 1 AU et les secteurs 1 AUa, 1AUb et 1AUx
.la zone 2 AU
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. lazone A
. la zone N et le secteur Nm, Nhi, Nh, Ne, Nei.

Ces différentes zones ou secteurs sont délimités sur le plan et repérés par leurs indices respectifs,
Le plan d'occupation des sols définit également :
- les emplacements réservés aux voies, ouvrages publics et installations d'intérét général.

L'emplacement réservé est délimité sur le plan et repéré par un numéro. Sa destination, sa superficie et
son bénéficiaire sont consignés sur la liste annexe des emplacements réservés.

- les espaces boisés classés & conserver ou a créer (article R123-18-3 du Code de I'Urbanisme).

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 4 13 du réglement de chacune des zones ne peuvent faire 1'objet
que d'adaptations mineures (article L 123-1 du Code de 1'Urbanisme) rendues nécessaires par la nature du
sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions environnantes.

Pour un batiment existant ou a reconstruire aprés sinistre, le permis de construire peut étre accordé, sans
adaptation mineure, si les travaux ont pour objet d’améliorer la conformité de ce batiment avec les
prescriptions du PLU, ou si les travaux sont sans effet aggravant en ce qui concerne ces prescriptions.

ARTICLE 5 - RAPPELS ET DISPOSITIONS COMMUNES A TOUTES LES ZONES

- L'édification des cl6tures est soumise a déclaration.
- Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles R 442-1 et

suivants du Code de 1'Urbanisme.
- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis 4 autorisation dans les espaces boisés classés figurés au

document graphique, & I'exception de celles qui en sont dispensées par arrété préfectoral.
- Les demandes de défrichement concernant les espaces boisés classés i conserver sont irrecevables.
- Le stationnement des caravanes est interdit dans les espaces boisés classés 4 conserver.
- L'implantation d'habitations légéres de loisirs est interdite en dehors des terrains destinés a cet

usage.

- Les constructions édifiées le long des voies classées bruyantes sont soumises aux dispositions
réglementaires relatives & 1’isolation acoustiques aux abords des voies bruyantes.

ol
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ARTICLE 6 - AMENAGEMENT APPORTE AUX REGLES DIMPLANTATION PAR
RAPPORT AUX VOIES, DE HAUTEUR ET DE DENSITE POUR CERTAINES

CONSTRUCTIONS

Les régles d’implantation par rapport aux voies et par rapport aux limites séparatives indiquées aux
articles 6 et 7 du réglement des zones ne sont pas applicables aux ouvrages (postes de transformation, de
répartition, etc... poste de détente, gaz, autocommutateur, constructions annexes, clétures, abris bus,
etc...) dont la construction est envisagée par les services publics ou leurs concessionnaires (E.D.F.,

G.D.F,P.T.T., T.D.E,, service de voirie).

Les régles de hauteur indiquées aux articles 10 du réglement des zones ne s’appliquent pas aux
constructions de batiments publics d’infrastructure lorsque leurs caractéristiques techniques 1’imposent

(ex. Chéteau d’eau, lignes électriques...).

Les régles de densité indiquées aux articles 14 du réglement des zones ne s’appliquent pas aux
constructions de batiments publics scolaires, sanitaires ou hospitaliers, aux équipements d’infrastructure,

aux serres de production.

ARTICLE 7 - VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

En application de I’article L 531-14 du code du patrimoine, les découvertes de vestiges archéologiques faites
fortuitement a I’occasion de travaux quelconques doivent étre immédiatement signalées au Maire de la
Commune, lequel prévient la DRAC/ Service régional de I’archéologie.

Le décret n°2004-490 est relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére d’archéologie
préventive prises en application du titre II du livre V du Code du Patrimoine.

Il prévoit que : « les opérations d’aménagement, de construction d’ouvrages ou de travaux qui, en raison de
leur localisation, de leur nature ou de leur importance affectent ou sont susceptibles d’affecter des éléments
du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection et le
cas échéant de conservation et de sauvegarde par 1’étude scientifique ainsi que des demandes de
modification de la consistance des opérations » art.1).

Conformément a Iarticle 7 du méme décret, « ....les autorités compétentes pour autoriser les

ameénagements, ouvrages ou travaux....peuvent décider de saisir le Préfet de région en se fondant sur les
€léments de localisation du patrimoine archéologique dont elles ont connaissance ».

ARTICLE 8 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

La loi n® 95-74 du 21 janvier 1995 relative & la diversité de I’habitat autorise un dépassement de coefficient
d’occupation du sol (COS) dans la limite de 20 % pour les logements sociaux. Ce dépassement de COS doit

faire ’objet d’une délibération du conseil municipal.
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ARTICLE 9 — AIRES DE STATIONNEMENT

Les conditions de réalisation des aires de stationnement devront étre conforme aux dispositions de ’article L
421-3 du code de ["urbanisme
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UB

-CHAPITREII-

....... Bt

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB correspond & des quartiers urbains dont la fonction principale est I’habitat. Elle comprend aussi
bien des habitations que des commerces, des services et des activités non nuisantes.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels

- L'édification des clétures non agricole est subordonnée a une déclaration préalable en application de
I'article L 441-2 du code de |'Urbanisme.

- Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles R 442-1 et suivants
du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE U.B.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions et installations & usage d’activité agricole, lorsqu’elles créent une unité nouvelle
d’exploitation.

- Les constructions liées a ’extension des activités agricoles existantes,

- Le stationnement hors garage, d'une durée supérieure & 3 mois, des caravanes isolées,

- Les terrains de camping, de caravanage et d'habitations 1égéres de loisirs,

- Les dépbdts d’ordures de matériaux et de véhicules usagés,

- Les affouillements et exhaussements de sol que ne sont pas nécessaires aux ouvrages admis dans la
zone;

- Les carriéres.
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ARTICLE U.B2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions 4 usage d’activités, de commerces, les entrepdts commerciaux, les installations et
travaux divers, ne sont admises & condition :

. qu'elles soient compatibles avec le caractére et la vocation d'une zone urbaine.

. qu'elles n'entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité et en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages

graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

. que les nécessités de fonctionnement, lors de leur ouverture comme a terme, soient compatibles
avec les infrastructures existantes et les autres équipements collectifs

. que leur volume et aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant.

- Les construction et aménagements li€s & ['activité agricole existante sous réserve qu’ils concourent a
I"amélioration de I’existant sans accroissement de cette activité.

ARTICLE U.B.3 - ACCES ET VOIRIE

1.) Accés :

Toute demande d’acces doit faire I’objet d’une consultation du service gestionnaire de la voie,

Les terrains doivent étre desservis par des voies, publiques ou privées, dans des conditions répondant &
l'importance et 4 la destination de 1'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles qui y sont édifiés, notamment
en ce qui concerne la sécurité et la commodité de la circulation et des accés et des moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Les accés doivent étre adaptés a 1" opération et aménageés de fagon a apporter la moindre géne possible a la
circulation publigue et garantir la sécurité des usagers des voies publiques.

Les nouveaux accés individuels sont interdits sur I’ancienne RN 79,

Les voies en impasse doivent étre aménagées de maniére & ce que les véhicules de déneigement, de collecte

des déchets puissent faire demi-tour.
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, les accés doivent étre aménagés sur la

voie oli la géne apportée a la circulation publique sera la moindre.

Les portails d’accés doivent &tre situés en retrait par rapport 4 la voie afin de permettre I’arrét d’une voiture
particuliére en dehors du domaine public.

2.) Voirie :

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. En particulier, elles doivent
présenter des caractéristiques adaptées a l'approche des moyens de lutte contre l'incendie.
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ARTICLE U.B.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.) Alimentation en eau :

- Toute construction & usage dhabitation ou qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques suffisantes,

conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

2.) Assainissement des eaux usées :

- Toute construction occasionnant des rejets d'eaux et matiéres usées doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation efficace, conformément aux dispositions

réglementaires en vigueur.

- L’évacuation des eaux usées d’origine industrielle ou artisanale dans le réseau public d’assainissement doit
si nécessaire €tre assortie d’un prétraitement approprié 4 la composition et la nature des effluents.

- A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement individuel conforme aux dispositions du schéma
directeur d’assainissement peut étre admis. Il doit étre congu de fagon & pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau, quand celui-ci sera réalisé,

3.) Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement :

- Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux pluviales.

- Toutefois, en cas d'impossibilité technique ou d'absence de réseau, les eaux doivent étre soit évacuées
directement et sans stagnation vers un déversoir désigné par l'autorité compétente, soit absorbées en totalité

sur le terrain.

4.) Ordures ménagéres :

- Toute construction de logements collectifs doijt étre dotée de locaux spécialisés pour recevoir les
containers d'ordures ménagéres.

ARTICLE U.B.S - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence de raccordement a un réseau collectif d'assainissement, l'autorisation de construire ou
d'aménagement peut étre refusée sur des ténements dont les caractéristiques géologiques ou physiques ou
une superficie insuffisante ne permettraient pas d'assurer sur place un assainissement individuel efficace et

conforme aux réglements sanitaires en vigueur.
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ARTICLE U.B.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

Sous réserve des reculs indiqués sur les documents graphiques, les constructions doivent étre implantées en
retrait par rapport aux voies et emprises publiques selon les modalités suivantes :

Nature et désignation des Recul
voies et emprises publiques

Ancienne RN 79 Au moins 10 métres par rapport 4 l'axe de la
voie
RD 80 Au moins 20 meétres par rapport a I’ axe.

Autres voies de la zone UB alignement ou recul minimum de 5 métres par
rapport a l'alignement existant ou a créer, ou par
rapport a la limite d’emprise des voies ouvertes
a la circulation publique.

- Toutefois la reconstruction aprés sinistre peut étre admise sur I’emprise des fondations antérieures.

ARTICLE U.B.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui en
est le plus proche doit étre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans

pouvoir étre inférieure 4 4 métres (L=H/2 24 m).
Toutefois, les constructions peuvent étre admises en limite séparative dans les cas suivnats :

- elles constituent des batiments annexes & usage de dépendances dont la hauteur, mesurée sur la limite
séparative, ne dépasse par 3 m ni 25 m* de SHON. Dans ce cas le nu du mur devra étre construit en
retrait de 0,50 m maximum du débord de la toiture. =

Elles s’appuyent sur des constructions préexisantes, elles-mémes édifiées simultanément sur des

ténements contigus.

Elles sont édifiées dans le cadre d’une opération d’ensemble et sur les seules limiles séparatives
mternes de cette opération.
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La reconstruction & I’identique apérs sinistre peut étre admise sur ’emprise des fondations antérieures.

ARTICLE U.B.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale & respecter entre deux batiments non contigus est fixée & 4 métres.
Toutefois une distance inférieure 4 la norme qui est définie ci-dessus peut étre admise dans les cas

suivants:

- pour les constructions & usage de dépendance d’une hauteur inférieures 4 3,50 m.
- dans le cas d’une opération d’ensemble (permis de construire groupé), & la condition qu ’aucune piéce

principale des constructions ne prenne jour sur les fagades concernées.

ARTICLE U.B.9 - EMPRISE AU SOL

Non régiementée.

ARTICLE U.B.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol préexistant avant travaux jusqu'au sommet du
batiment, a’exclusion des ouvrages techniques, des cheminées et des autres superstructures.

- La hauteur maximale est définie comme suit :

. Habitations : 9 m,
. autres constructions ; 10 m.

- Toutefois une hauteur différente peut étre admise en cas de reconstruction & I’identique aprés sinistre.

ARTICLE U.B.11 - ASPECT EXTERIEUR

L'aspect d'ensemble et I'architecture des constructions, installations et de leurs dépendances doivent étre en
concordance avec le paysage béti environnant et le caractére général du site selon Jes prescriptions suivantes:

a) Implantation et volume ;

- La construction doit s'adapter & la topographie naturelle du terrain et la perturber le moins possible.
Pour éviter les effets de « taupiniére » la face supérieure de la dalle de rez-de-chaussée sera implantée a
une hauteur maximum de 1 m mesurée par rapport au terrain naturel avant travaux.
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- Les pans de toitures doivent avoir une pente homogéne. Les débords de toiture doivent étre au

minimum de 0,50 métre.
- Les toits 4 un seul pan sont interdits pour les batiments isolés mais sont toutefois autorisés pour les

batiments s'appuyant sur les murs d'une construction existante.
Les toitures terrasses sont interdites sauf éventuellement comme élément restreint de liaison.

b) Eléments de surface :

- Les matériaux de couverture, les enduits, les ouvertures, les menuiseries et huisseries extérieures
doivent étre déterminées en tenant compte de leur environnement béti, en particulier en ce qui concerne
Jes teintes : tuiles rouges ou brunes (les teintes péles sont proscrites) ou matériaux d’aspect similaire.

- Les matériaux doivent étre utilisés selon leurs propres qualités, en excluant les imitations et les effets
d’inachevé. Les murs en matériaux bruts doivent étre crépis s’il y a lieu.

- L'utilisation des tons vifs, y compris le blanc pur, est interdite pour les endvits et peintures de fagade.

c) Clétures :

- Les clotures doivent étre d’aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages
locaux : couleurs, matériaux, hauteurs.

- Les murs supérieurs a 1,50 m ne peuvent étre admis que s'ils sont intégrés 4 une trame bétie en ordre
continu, ou s’ils prolongent un maillage existant.

- L’emploi & nu en parement extérieur, de matériaux normalement congus pour étre recouvert d*un
enduit ou d’un autre type de revétement est interdit.

En cas de parti architectural résolument contemporain, il sera permis de déroger aux régles de
I'article 11 pour mettre en ceuvre des matériaux nouveaux et des volumétries originales

ARTICLE U.B.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte collective. Les
surfaces, déterminées conformément aux régles ci-dessous €énoncées, ne sont susceptibles d’aucun

changement d’affectation.
- Il est exigé au minimum :

Pour les constructions 3 usage d'habitation : 2 places par logement.

Pour les constructions et installations & usage d’activités. bureaux. commerces. équipement collectif le
nombre de places de stationnement doit correspondre aux besoins engendrés par I'activité : stationnement
du personnel, des visiteurs, des fournisseurs.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, sont admises les possibilités suivantes:
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. 'aménagement des places de stationnement non réalisées sur un autre terrain situé 2 moins de 100

meétres de l'opération.
Le constructeur doit alors apporter la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places dans les

délais de mise en service des constructions.

. le versement de la participation prévue au 3éme alinéa de l'article L 421-3 du Code de
I'Urbanisme qui dispense en tout ou partie d'aménager des places de stationnement.

. la justification de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement,
pour Jes places de stationnement non réalisées.

ARTICLE U.B.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

4

3
Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales sont
recommandés. Les plantations existantes doivent étre maintenues.

ARTICLE U.B.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.0.8. maximum est égal a 0,40.
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